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EXPOSE
Erholung pur mit Weitblick in Kiel Schilksee, Funkstellenweg 7, 24159 Kiel- Schilksee

Die Immobilie im Funkstellenweg 7 liegt im Kieler Stadtteil Schilksee, der zu den begehrtesten
Wohnlagen im Norden der schleswig-holsteinischen Landeshauptstadt zahlt. Der Stadtteil ist
insbesondere durch seine direkte Lage an der Kieler Forde sowie als Austragungsort der
Segelwettbewerbe der Olympischen Spiele 1972 bekannt. Er verbindet maritimes Flair mit hoher
Lebensqualitdt. ie unmittelbare Nahe zum Olympiahafen Schilksee und zu den weitldufigen
Stranden macht diese Lage besonders attraktiv flir Wassersportler, Erholungssuchende und
Naturliebhaber. Hier sind Spaziergange entlang der Promenade, Segeln, Surfen oder einfach
entspannte Stunden am Wasser jederzeit méglich. Trotz der ruhigen und naturnahen Umgebung
ist eine gute Infrastruktur vorhanden. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Restaurants, Cafés sowie Arzte und Apotheken befinden sich in der naheren Umgebung. Auch
Kindergarten und Schulen sind gut erreichbar.Die Anbindung an die Kieler Innenstadt ist sowohl
mit dem Auto als auch mit 6éffentlichen Verkehrsmitteln gewahrleistet. Uber die B503 erreicht man
das Stadtzentrum in kurzer Zeit, wahrend Busverbindungen eine bequeme Alternative bieten.
Insgesamt bietet die Lage somit eine ideale Kombination aus exklusivem Wohnen in unmittelbarer
Wassernahe, hoher Freizeitqualitat und guter Erreichbarkeit der Kieler Innenstadt.

Lage:

Objekt: Diese gepflegte und lichtdurchflutete Zweizimmerwohnung im siebten Obergeschoss (berzeugt
durch ihre durchdachte Raumaufteilung, ihre angenehme Helligkeit und ihren schénen Ausblick
mit Ostseebezug. Der freundliche und einladende Wohnbereich bietet Zugang zur Loggia, die
zusatzlichen Freiraum im Alltag schafft. Sie verfligt zudem Uber einen praktischen Abstellraum und
eignet sich ideal fir entspannte Stunden im Freien. Der Ostseeblick, der sich aus der Wohnung
selbst erdffnet, verleihnt den Radumen eine besondere Atmosphare und ist ein echtes Highlight
dieser Immobilie. Neben dem Wohnzimmer steht ein gut geschnittenes Schlafzimmer zur
Verfliigung. Das Raumangebot wird durch eine separate Kiiche sowie ein Vollbad mit Badewanne
erganzt. In den Wohnraumen ist Laminatboden verlegt, der den insgesamt ordentlichen Zustand
der Wohnung unterstreicht. Ein Personenaufzug ermdglicht einen komfortablen Zugang bis ins 7.
Obergeschoss. Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die Beheizung und die
Warmwasserversorgung erfolgen Uber eine zentrale Fernwarmeversorgung und gewahrleisten
eine effiziente und =zuverlassige Energieversorgung. Zu dieser Wohnung gehért das
Sondernutzungsrecht einer Einzelgarage vor dem Objekt. Die Wohnung ist frei verfugbar und
eignet sich sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger.

Wohnflache ca. 64 m?

Aufteilung: 2 Zimmer + Vollbad + Kiche + Loggia mit Abstellkammer + Kellerabstellraum + Garage
Hausgeld: ca. 202,00 mtl.

Kaufpreis: € 155.000,00

Grundstiick: 8.471m? davon 112/10.000stel. Miteigentumsanteil

Courtage: 3,57% inkl. Ust. vom Kaufpreis

Besichtigung: Jederzeit nach Vereinbarung

Alle Angaben erfolgen nach Aussage Dritter. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen. Irrtum
und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Bildergalerie
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Das Wohnzimmer Bild 1
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Das Wohnzimmer Bild 2
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Die Loggia Bild 2
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Grundriss
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Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
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Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Creative Commons BY-SA 2.0
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

Mit dieser Aufgabe bieten wir ihnen das bezeichnete Objekt und zugleich unsere Dienste als Makler an. Bei aller Sorgfalt kbnnen wir
keine Gewahr dafiir ibernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges dieser Offerte
noch verfligbar ist. Behandeln Sie den Inhalt bitte vertraulich und geben Sie ohne unser Einverstandnis weder das Angebot noch
Einzelheiten daraus an Dritte weiter. Verstof3t der Empfanger hiergegen und schlie3t darauf der Dritte einen Vertrag, der durch die
Weitergabe unserer Angaben entstanden ist, so schuldet der Empféanger die Provision wie wenn er den Vertrag selbst abgeschlossen
hat. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von diesem Angebot Gebrauch machen, z.B., wenn Sie sich mit uns oder dem
Eigentiimer/ Vermieter direkt in Verbindung setzen.

Vorkenntnis: Ist ein Objekt bereits von anderer Seite dem Empfanger angeboten worden, ist er verpflichtet, dies innerhalb von fiinf
Tagen schriftlich mitzuteilen. Erfolgt die Bekanntgabe nicht fristgemaR, so erkennt der Empfanger den Nachweis des anbietenden
Maklers an.

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises bzw. unserer Vermittlung ein Vertrag beziiglich des von
uns benannten Objektes zustande gekommen ist Mitursachlichkeit genligt.

Bei Vermittlung von Haus- und Grundbesitz in Form von Eigentumswohnungen und Einfamilienhdusern sind vom Kaufer und
Verkaufer jeweils 3,57 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer an den Makler zu zahlen.

Bei Vermittlung von Haus- und Grundbesitz in Form von Gewerbeimmobilien, Grundstiicken und Mehrfamilienhdausern sind vom
Kaufer 7,14 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer an den Makler zu zahlen.

Bei der Vermietung von Wohnraumen werden zwei Grundmieten zzgl. der ges. USt. als Provision berechnet. Diese sind vom Mieter
bei Vertragsabschluss an den Makler zu entrichten.

Gewerbevermietung: Fur die Vermittlung bzw. den Nachweis des Objektes berechnen wir dem Mieter oder dem im Interesse des
Mieters handelnden Empfangers dieses Angebotes eine Provision in Hohe von 3 Brutto-Monatsmieten zzgl. gesetzlicher MwSt.,
verdient und fallig bei Abschluss eines Mietvertrages, auch wenn dieser Uber eine Tochter- bzw. Beteiligungsgesellschaft oder eine
dem Angebotsempfanger angeschlossene Firma getatigt wird.

Die angegebene Provision/ Courtage wird erst fallig, wenn ein Vertrag Uber das angebotene Objekt zustande kommt, selbst wenn
wir bei dem Vertragsabschluss nicht mitwirken.

Der Makler ist am Vertragsabschluss, am Entwurf sowie der Ausfertigung zu beteiligen. Der Makler ist uneingeschrankt berechtigt -
auch provisionspflichtig- fir den anderen Vertragsteil tatig zu sein.

Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Erwagungen neben dem
angebotenen Vertrag oder statt eines solchen ein anderer zustande kommt (z.B. Abschluss eines Kauf- oder Pachtvertrages,
Abschluss eines Lizenz- oder Kooperationsvertrages anstelle eines Mietvertrages, Erwerb aus Vergleichs- oder Konkursmasse,
Erwerb einer Unternehmensbeteiligung oder von Teilen des Unternehmens anstelle einer Vermietung oder eines Verkaufs des
Gesamtobjektes).

Die aufgefiihrten Geschaftsbedingungen sind Ausgangspunkt fir alle Geschéaftsverhandlungen mit IVl Maklerkontor GmbH und
gelten als verbindlich. Mit dem Empfang der Offerte treten die Geschaftsbedingungen in Kraft. Anderweitige Regelungen muissen
schriftlich fixiert werden und bedurfen des Einverstéandnisses der Firma IVl Maklerkontor GmbH.

Da wir uns bei den Angaben auf die Informationen Dritter stiitzen missen, haftet die Firma IVI Maklerkontor GmbH nicht fiir
Schadenersatzanspriiche, die sich aus Zeitverzogerung, Objektmangel oder Nichtzustandekommen des Miet/ Pacht- oder
Kaufvertrages ergeben, sowie fiir Irrtiimer die sich auf Objektdaten beziehen.

Der Gerichtsstand fur Vollkaufleute, auch fiir solche, die ihren Wohn- und Geschéftssitz im Ausland haben, ist die Freie und
Hansestadt Hamburg. Fiir die Abwicklung des Vertrages gilt deutsches Recht.

Ohne Gewahr

Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (VI Maklerkontor GmbH, Katharinenstr. 30, 20457 Hamburg, Tel.:
+49-40-364883, Fax: +49-40-365654, info@ivi-maklerkontor.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der
Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Auslbung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziglich
und spétestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung ber Ihren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rlckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rlckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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