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EXPOSE

Stilvolle Eigentumswohnung in mediterranem Architekturensemble in Hamburg-Boberg

Lage: Herzlich willkommen im charmanten Stadtteil Hamburg-Bergedorf am Unterberg 2n in 21033
Hamburg. Diese begehrte Adresse bietet eine ideale Kombination aus stadtischem Komfort und
naturnahem Wohnen, die sowohl fir Familien als auch fir Berufstatige attraktiv ist. Die Stral’e
Unterberg liegt in einer ruhigen Wohngegend mit gepflegten Einfamilienhdusern und begriinten
StralRen. Die Nachbarschaft ist familienfreundlich und bietet eine entspannte und sichere
Atmosphéare. Dank der guten Verkehrsanbindung sind die Hamburger Innenstadt und andere
Stadtteile schnell zu erreichen. Der nahe gelegene S-Bahnhof Mittlerer Landweg oder die U-
Bahnstation Mimmelmannsberg sowie mehrere Buslinien sorgen fir eine schnelle und bequeme
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Zudem ist die A1-Autobahnanschluf3stelle Billstedt in
wenigen Minuten zu erreichen, so dass eine unkomplizierte Anbindung an das Umland gegeben
ist. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte,
Fachgeschafte und das beliebte Einkaufszentrum CCB (City Center Bergedorf). Eine grofte
Auswahl an Restaurants, Cafés und Bistros ladt zum Verweilen und Geniel3en ein. Fur Familien
mit Kindern bietet der Standort Unterberg zahlreiche Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe.
Kindergarten, Grundschulen und weiterflihrende Schulen wie das Gymnasium Lohbriigge und die
Stadtteilschule Richard-Linde-Weg sind gut erreichbar und genief3en einen ausgezeichneten Ruf.
Die grine Umgebung von Hamburg-Bergedorf bietet =zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Das Naturschutzgebiet ,Boberger Niederung“ liegt gegeniber der
Wohnanlage und ist ideal flir Spaziergédnge, Radtouren und Outdoor-Aktivitdten. Dartiber hinaus
laden das Bergedorfer Schloss und der Bergedorfer Schlosspark zu kulturhistorischen
Erkundungen ein. Die medizinische Versorgung ist durch eine Vielzahl von Arzten, Apotheken und
das nahe gelegene Bethesda Krankenhaus Bergedorf hervorragend gewahrleistet.

Objekt: Diese exklusive 3-Zimmer-Wohnung besticht durch modernes Design und hochwertige
Ausstattung. Herzstlick der Wohnung ist der groRziigige Wohn- und Essbereich mit halboffener
Kiche, die mit zeitgemalen Elektrogeraten ausgestattet ist und zum gemeinsamen Kochen und
Genieflen einladt. GroRRe, bodentiefe Fenster im Wohn- und Schlafzimmer sorgen fur viel
Tageslicht und eine helle, freundliche Atmosphéare. Das dritte Zimmer ist gerdumig und vielfaltig
nutzbar. Das komplett ausgestattete Bad bietet hchsten Komfort und lasst keine Wiinsche offen.
Highlight der Wohnung ist die groRe Sudwest-Terrasse, die zu gemitlichen Stunden im Freien
einladt und einen herrlichen Blick auf die malerischen Boberger Dinen bietet. Fir zusatzlichen
Komfort sorgt ein Tiefgaragenstellplatz, der ein bequemes und sicheres Parken ermdglicht.
Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gaszentralheizung, die 2016 erneuert wurde und somit
moderne Effizienz und Zuverlassigkeit garantiert. Eine Wohnung, die sowohl durch ihre Lage und
Ausrichtung Gberzeugt - ideal fiir alle, die das Besondere suchen.

Wohnflache Ca. 78,95 m?
Aufteilung: 3 Zimmer + Vollbad + halboffene Kiiche + Terrasse + Keller + Tiefgaragenstellplatz

Unterhaltskosten: ca. 334,00 mtl.

Kaufpreis: € 355.000,00
Grundstiick: 5.154 m? davon 418/10.000stel. Miteigentumsanteil
Besichtigung: Jederzeit nach Vereinbarung

Alle Angaben erfolgen nach Aussage Dritter. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir daher keine Gewahr
Ubernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Bildergalerie Ausseneindriicke

. Blick von der Treppe | | Das obere Areal

Die Treppe vom oberen Areal Die Treppe vom Unterberg
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Blick vom Unterberg nach oben
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Die Terrasse Bild1

Die Terrasse Bild 2
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Die Terrasse Bild 3
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Bildergalerie Inneneindriicke

Das Wohnzimmer mit Blick in das 3. Zimmer

Das Wohnzimmer mit Blick auf die halboffene Kiiche und das 3. Zimmer
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Die Kiiche

Das 3. Zimmer
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Grundriss
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Badezimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht.
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Lageplan

Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Creative Commons BY-SA 2.0

IVI MAKLERKONTOR GMBH
EDMUNDHAUS - KATHARINENSTR. 30
20457 HAMBURG

UST.-ID: DE181146356

STEUER-NR.: 48/734/02267

COMMERZBANK HAMBURG

KTO.-NR.: 0575539600 - BLZ: 200 800 00
IBAN: DE84 2008 0000 0575 5396 00
BIC: DRESDEFF200

AMTSGERICHT HAMBURG - HRB 61919

GESCHAFTSFUHRER: ERIC PLANT
TEL +49 (0)40 - 36 48 83

FAX +49 (0)40 - 36 56 54
ericplant@ivi-maklerkontor.de
www.ivi-maklerkontor.de



InV‘I MAKLERKONTOR GMBH
IMMOBILIEN
VERSICHERUNGEN
INVESTMENT

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Mit dieser Aufgabe bieten wir ihnen das bezeichnete Objekt und zugleich unsere Dienste als Makler an. Bei aller Sorgfalt kbnnen wir
keine Gewahr dafiir ibernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges dieser Offerte
noch verfligbar ist. Behandeln Sie den Inhalt bitte vertraulich und geben Sie ohne unser Einverstandnis weder das Angebot noch
Einzelheiten daraus an Dritte weiter. Verstof3t der Empfanger hiergegen und schlie3t darauf der Dritte einen Vertrag, der durch die
Weitergabe unserer Angaben entstanden ist, so schuldet der Empféanger die Provision wie wenn er den Vertrag selbst abgeschlossen
hat. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von diesem Angebot Gebrauch machen, z.B., wenn Sie sich mit uns oder dem
Eigentiimer/ Vermieter direkt in Verbindung setzen.

Vorkenntnis: Ist ein Objekt bereits von anderer Seite dem Empfanger angeboten worden, ist er verpflichtet, dies innerhalb von fiinf
Tagen schriftlich mitzuteilen. Erfolgt die Bekanntgabe nicht fristgemaR, so erkennt der Empfanger den Nachweis des anbietenden
Maklers an.

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises bzw. unserer Vermittlung ein Vertrag beziiglich des von
uns benannten Objektes zustande gekommen ist Mitursachlichkeit genligt.

Bei Vermittlung von Haus- und Grundbesitz in Form von Eigentumswohnungen und Einfamilienhdusern sind vom Kaufer und
Verkaufer jeweils 3,57 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer an den Makler zu zahlen.

Bei Vermittlung von Haus- und Grundbesitz in Form von Gewerbeimmobilien, Grundstiicken und Mehrfamilienhdausern sind vom
Kaufer 7,14 % des Kaufpreises inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer an den Makler zu zahlen.

Bei der Vermietung von Wohnraumen werden zwei Grundmieten zzgl. der ges. USt. als Provision berechnet. Diese sind vom Mieter
bei Vertragsabschluss an den Makler zu entrichten.

Gewerbevermietung: Fur die Vermittlung bzw. den Nachweis des Objektes berechnen wir dem Mieter oder dem im Interesse des
Mieters handelnden Empfangers dieses Angebotes eine Provision in Hohe von 3 Brutto-Monatsmieten zzgl. gesetzlicher MwSt.,
verdient und fallig bei Abschluss eines Mietvertrages, auch wenn dieser Uber eine Tochter- bzw. Beteiligungsgesellschaft oder eine
dem Angebotsempfanger angeschlossene Firma getatigt wird.

Die angegebene Provision/ Courtage wird erst fallig, wenn ein Vertrag Uber das angebotene Objekt zustande kommt, selbst wenn
wir bei dem Vertragsabschluss nicht mitwirken.

Der Makler ist am Vertragsabschluss, am Entwurf sowie der Ausfertigung zu beteiligen. Der Makler ist uneingeschrankt berechtigt -
auch provisionspflichtig- fir den anderen Vertragsteil tatig zu sein.

Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Erwagungen neben dem
angebotenen Vertrag oder statt eines solchen ein anderer zustande kommt (z.B. Abschluss eines Kauf- oder Pachtvertrages,
Abschluss eines Lizenz- oder Kooperationsvertrages anstelle eines Mietvertrages, Erwerb aus Vergleichs- oder Konkursmasse,
Erwerb einer Unternehmensbeteiligung oder von Teilen des Unternehmens anstelle einer Vermietung oder eines Verkaufs des
Gesamtobjektes).

Die aufgefiihrten Geschaftsbedingungen sind Ausgangspunkt fir alle Geschéaftsverhandlungen mit IVl Maklerkontor GmbH und
gelten als verbindlich. Mit dem Empfang der Offerte treten die Geschaftsbedingungen in Kraft. Anderweitige Regelungen muissen
schriftlich fixiert werden und bedurfen des Einverstéandnisses der Firma IVl Maklerkontor GmbH.

Da wir uns bei den Angaben auf die Informationen Dritter stiitzen missen, haftet die Firma IVI Maklerkontor GmbH nicht fiir
Schadenersatzanspriiche, die sich aus Zeitverzogerung, Objektmangel oder Nichtzustandekommen des Miet/ Pacht- oder
Kaufvertrages ergeben, sowie fiir Irrtiimer die sich auf Objektdaten beziehen.

Der Gerichtsstand fur Vollkaufleute, auch fiir solche, die ihren Wohn- und Geschéftssitz im Ausland haben, ist die Freie und
Hansestadt Hamburg. Fiir die Abwicklung des Vertrages gilt deutsches Recht.

Ohne Gewahr

Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (VI Maklerkontor GmbH, Katharinenstr. 30, 20457 Hamburg, Tel.:
+49-40-364883, Fax: +49-40-365654, info@ivi-maklerkontor.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der
Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Auslbung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziglich
und spétestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung ber Ihren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rlckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rlckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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